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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES INAX

Section | - Nature de I'occupation et de l'utilisaton du sol

ARTICLE 1 INAX - Occupation et utilisation du sol admises

1.

Les batiments industriels ou artisanaux, les Esdrinents commerciaux, les équipements
publics et de service, notamment les équipemer&dieii.

Les logements de fonction et de gardiennage silg destinés au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable.

Les batiments d’équipement liés au fonctionnernderias zone tels que restaurant d’entreprise,
centre de sécurité, d’'information, etc...

Les installations pouvant constituer une sourcaudsance et de risques jugés tolérables pour
I'environnement dans une zone d’activités.

Les déchetteries.

L’ensemble des constructions précisées n’'est adtogue sous réserve de remplir les
conditions particuliéres suivantes :

Les terrains doivent étre directement raccordables réseaux d'eau, d’assainissement, de
voirie et d’électricité. Ces raccordements doiv&ne compatibles avec les réseaux projetés.

La réalisation du projet ne doit pas provoqudptanation de terrains enclaves, ou de terrains
délaissés inconstructibles. Elle doit s’effectugicentinuité avec le domaine bati existant.

Chaque opération doit en outre étre implantée sutetrain d’'un seul tenant couvrant au
minimum une surface de 1 ha dans la zone INAx 2jeeD,5 ha dans la zone INAx 1 a
condition de s’intégrer dans un schéma d’orgariealiensemble.

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiofiniéé au paragraphe 2 ci-dessus
implantées dans les secteurs de nuisances maésiglar une bande grisée, a condition de
répondre aux exigences d'isolement acoustique cordment a la réglementation en vigueur.
Il s’agit des voies suivantes :

- RN 83, de type | a 3 files de circulation,
- Rocade Sud, de type | a 3 files de circulation.
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Lorsqu’un reliquat de telles opérations est inidéria la surface demandée, celui-ci pourra
néanmoins étre urbanisé a condition de couvrirgnalément les terrains restant d’'un seul
tenant.

Les canalisations linéaires souterraines, tels qgables de téléecommunication et de
distribution, lignes électriques, canalisationsad’'@t d’assainissement, ainsi que les ouvrages
techniques et installations lies a ces équipementgndition de ne pas remettre en cause
'aménagement ultérieur de la zone.

Les constructions et installations inscrites eplacement réservé.

ARTICLE 2 INAX - Occupations et utilisations du solinterdites

1.

2.

Les lotissements pour I'habitation.

Les constructions a usage d’habitation, de burefale commerces autres que celles visées a
l'article 1 INAX ci-dessus.

L’ouverture ou I'extension de carrieres, étanggravieres.
Les terrains de camping et de caravanes ainsiegugalrcs résidentiels de loisirs.

Les installations pouvant constituer une sourceuisance et de risque non mentionnées a
l'article 1 INAX ci-dessus.

Les dépbts de carcasses de veéhicules hors d’usage.

Les dépbts de ferrailles et de déchets, a I'exoppute ceux liés a une déchetterie.

Section Il - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE 3 INAX - Acces et voirie

Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé sutedleins qui ne seraient pas desservis, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisin d’au moins
4 metres de large, par des voies publiques ou gwivdlans des conditions répondant a
importance et a la destination de I'immeuble oa ltensemble d’'immeubles qui y sont
edifiés, notamment en ce qui concerne la commaditda circulation, des acces et des
moyens d’approche permettant une lutte efficacéredincendie.

Le permis de construire peut étre subordonné &dhsation d’aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de I'intedsita circulation et des caractéristiques des
véhicules.

L’'acces des riverains aux voies figurant sur lenpaec une emprise de plus de 15 métres
devra se faire en des points spécialement aménpgekbintermédiaire de voies secondaires
de desserte.
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L’acces direct sur la RN 83 est interdit en detms carrefours et accés spécialement
aménageés.

Les aires de stationnement ou les garages growpésntl Etre desservis par un nombre limité
d’acces sur la voie publique.

2.  Voirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation autor@obe doit avoir une largeur inférieure a 4
metres.

Sauf circonstances particulieres appréciées p&olamunauté Urbaine, la voirie nouvelle
ouverte a la circulation automobile est soumise@nditions suivantes :

- largeur minimale entre alignements : 8 metres ;

- largeur minimale de la chaussée : 5 metres ; asagasdes ouvrages d’art, cette largeur
doit étre au moins de 5,50 metres ;

- largeur minimale d’au moins un des trottoirs : Ina&tre ;

- les ouvrages d’art franchissant une voie carrossdbivent réserver un tirant d’air d’au
moins 4,30 metres sur toute la largeur de la ci&yssauf dans le cas d’aménagement
d’ouvrages a gabarit réduit du type mini souterrain

- les voies en impasse ne doivent pas excéder ugadan de plus de 120 métres. Celle-ci
peut étre supérieure a 120 metres si la Communawt&ine prévoit son raccordement
ultérieur a une autre voie publique et si elle is putes dispositions pour se réserver
'emprise nécessaire a ce raccordement ;

- les voies en impasse doivent étre aménagées dangadie terminale afin de permettre
aux poids lourds et aux véhicules des servicesiguiflutte contre l'incendie et
enlévement des ordures ménageres) de faire aisaaemnttour ; un cercle d’au moins
30 metresde diameétre devra s'inscrire entre bordures dtotre dans toute place de
retournement.

ARTICLE 4 INAX - Desserte par les réseaux

L’alimentation en eau potable, I'assainissememé éranchement électrique de toute construction a
usage d’habitation et de tout local pouvant seder jour ou de nuit au travail, ainsi que
I’évacuation, I'épuration et le rejet des eauxdeaires industrielles doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur, @exisions des projets d’alimentation en eau
potable et d’assainissement et aux prescriptiortcpbéres ci-apres :

1. Les lotissements industriels doivent étre dessgrar un réseau de distribution d’eau potable
sous pression et par un réseau d’égouts évacuantalinent et sans stagnation les eaux usées
de toute nature.
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L’autorisation d’un lotissement industriel ou lanstruction d’établissements industriels
groupés ou non, peuvent étre subordonnées a leserde par un réseau d’égouts recueillant
les eaux résiduaires industrielles, apres qu’allest subi éventuellement un pré-traitement
approprié, et les conduisant soit au réseau pdld&sainissement, si ce mode d’évacuation
peut étre autorisé compte tenu notamment des g@itértrents, soit a un dispositif commun
d’épuration et de rejet en milieu naturel.

2. Les eaux résiduaires industrielles et autres eaé@rs de toute nature, a épurer, ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales et eaux resaduimidustrielles qui peuvent étre rejetées en
milieu naturel sans traitement.

3. Lorsque compte tenu de la destination de la coctsbn projetée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d’eau, d’assaimss® ou de distribution d’électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladittruiims, le permis de construire ne peut étre
accordé si I'autorité qui le délivre n’est pas eesore d’'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnagesdrvice public lesdits travaux doivent étre
exécutes.

ARTICLE 5 INAXx - Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

ARTICLE 6 INAx - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie

1.1. Sauf indication contraire portée au plan, aescconstruction nouvelle ne peut étre édifiee a
moins de 6 metrede I'alignement des voies existantes.

1.2. Les servitudes de recul des constructionnig de certaines voies indiquées au plan, sont a
respecter.
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1.3. Les abris fixes ou mobiles ainsi que les depi@ matériaux doivent respecter une marge

d’isolement d’au moins 10 métres comptés a pagtifalignement de la voie.

Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiquaurront étre implantés au retrait des
voies et places publiques existantes, a modifiea aréer, a une distance de l'alignement au
moins égale a 1,50 métre (un métre cinquante), elares la mesure ou ils ne contrarieront pas
I'organisation générale de la zone.

ARTICLE 7 INAX - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1.

La distance comptée horizontalement des pointplies hauts ou les plus défavorables du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre cemfs (L = h/2) sans pouvoir étre inférieure a
4 meétres. Une distance supérieure a 4 métres freut@®osée si les conditions de sécurité en
cas d’incendie I'exigent.

Les facades des constructions a usage d’habitatiothe bureaux doivent étre €loignées des
limites séparatives de telle maniere que la digtdmrizontale de tout point de la construction
au point le plus proche de la limite séparative aaimoins égale a la différence de niveau
entre ces points, diminuée de 4 métres. Cettertistae peut étre inférieure & 5 métres.

POS DE FEGERSHEIM - INAX Reglement Octobre 1990



53

3. Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiguo@irront étre implantés a une distance de
la limite séparative la plus proche au moins éga8eB0 metre (quatre vingt centimeétres).

ARTICLE 8 INAX - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre distales unes des autres d’au moins
5 metres

ARTICLE 9 INAX - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 60 #e la superficie du terrain
dans les zones INAX.

ARTICLE 10 INAX - Hauteur des constructions

Dans les zones INAX, la hauteur maximale des coctsbns nouvelles par rapport au niveau moyen
du terrain d’assiette du batiment a construire et pxcédel5 métresa I'égout des toitures, non
compris les cheminées, silos ou tours de fabricaBwentuels, ou autres éléments reconnus
indispensables.

ARTICLE 11 INAX - Aspect extérieur

1. Facades et volumes

Les facades des immeubles en maconnerie doiventéipies et enduites & moins qu'’il ne
s’agisse de matériaux de parement.
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Le permis de construire peut étre refusé ou na@toerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgoas dimensions, par leur situation ou
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &édifi a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’'a la conservation des perspextivenumentales.

2. Clotures

Les clbtures sont facultatives, mais la limite e domaine public et le domaine privé doit
étre matérialisée au moins par un décrochemerstldamu du sol, des dallettes de bordure ou
des revétements de sol différenciés.

Les clotures éventuelles doivent étre constituééspar des haies vives, soit par des grilles,
grillages ou tous autres dispositifs a claire-vodgnportant ou non un mur bahut, dont la
hauteur ne saurait excéder 0,40 meétre. La hautexinmum admise pour les clétures est de
2 metresy compris le mur bahut éventuel.

Des clotures pleines ne sont autorisées que labgsi’'répondent a des nécessités ou a une

utilité tenant a la nature de l'occupation ou awvactere des constructions édifiées sur la
parcelle intéressée ; en aucun cas, leur hautepeuteexcéder 2 metres

ARTICLE 12 INAX - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoirisedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des eanm@ats aménageés. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est@len2tres carrés, y compris les acces. Pour les
camions et autocars, cette superficie doit étrerapport avec la dimension des vehicules

habituellement utilisés par I'exploitant.

Les besoins a prendre en compte doivent satisfairg des employés et des visiteurs, a I'exclusion
des besoins propres au fonctionnement de I'étalnliest et au stationnement des poids lourds.
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Le nombre de places a réaliser doit répondre atmemsuivantes :

Type d’occupation du sol Nombre de
places *

Bureaux

- nombre de places pour 100 m2 de plancher horseopawur les
employés et visiteurs 5

- Commerces

nombre de places pour 100 m2 hors ceuvre (ventsetve)

-de Oa 100 mz 3
- de100a 1000 mz2 4
- au-dela de 1000 mz 6
Autres équipements
- Restaurants : 10 siéges 2
- Station-service
- par poste de lavage ou de graissage 5
Activités industrielles
- nombre de places pour 3 emplois 2

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pasoibeptient précisés dan
la liste devront pouvoir disposer d’'un nombre decpk leur permettant
d’assurer leurs besoins propres.

[2)

* Le nombre de places est arrondi a I'unité inféreesi la décimale n’excéde pas 0,5 et a
I'unité supérieure dans le cas contraire.
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ARTICLE 13 INAX - Espaces libres et plantations, egaces boisés classés

1. Les surfaces libres de toute construction doivéird aménagées et convenablement
entretenues.

En outre,_30 %au moins de la superficie du terrain doivent amenagés en espaces
verts. Le tiers au plus de cette surface peutwdilisé en parking, a condition d'étre
traité en surface perméable et plantée d’arbres.

2. Les marges disolement des installations et dépfatvent étre plantées d’arbres
formant écran.

3. Il devra étre planté au minimum un arbre de htgeepar 250 m2 de terrain.
4. Les espaces boisés sont couverts au plan pamnt tk espace boisé classé » et soumis a
la réglementation en vigueur.

Section Il - Possibilités maximales d’occupation d sol

ARTICLE 14 INAX - Coefficient d’'occupation du sol - C.O.S.

Les possibilités d’occupation du sol pour les bétits industriels sont celles qui résultent de
I'application des dispositions de la section llgiésent chapitre.

ARTICLE 15 INAX - Dépassement du C.O.S.

Sans objet.
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